
Malurtåsen –
detaljregulering

Informasjonsmøte 23.112023

Velkommen til 
informasjonsmøte

Møtet vil starte kl. 18.00
Vennligst slå av kamera og lyd:



Det er ingen opptak av møtet og det skrives ikke referat. 

Presentasjonene vil legges ut på kommunens hjemmeside.

‘Kjøreregler’ for dere som følger oss digitalt: 

Standardinnstilling gjester: 

Spørsmål skrives inn i chatten:



Adnan Maric Vei og trafikk 
Reidar Kveine Vann og avløp
Karsten Nordahl Hauken Park, landbruk, natur og kulturvern
Ingunn Stuvøy Park, landbruk, natur og kulturvern
Kjell Seberg Reguleringssjef
Gro Magnesen Regulering (saksbehandler)
Linn Løvik Frances Regulering 
Maria Buene Regulering/byggesak

Fra Bærum kommune stiller:



Agenda for møte 

Planprosess og bakgrunn for planen

Veier 

Vann, avløp, brannvann og overvann

Naturverdier

Kulturminner

Spørsmål



Det igangsettes arbeid med regulering av Malurtåsen.

Det største registrerte kulturmiljøet med boligbebyggelse i 
kommunen. 

Bebyggelse og bebyggelsesstruktur som er viktig i forhold til 
tidsepoken 1880-1940.

Markant og godt synlig åsprofil med grønt preg

Utbyggingspress.

Bakgrunn for planarbeidet :

Planutvalgets vedtak 14.10.2021 – 194/21:



Planavgrensning



Intensjonen med planen

Ta vare på eksisterende kvaliteter

Sikre kulturminneverdier

Sikre naturverdier



Planprosessen

Høring/offentlig 
ettersyn, så 
bearbeiding

Merknader/ 
uttalelser

Varsel om 
oppstart

Utarbeiding av 
planforslag 

Forhåndsuttalelser
og merknader

Frist 20.04.2022

Vedtak1.gangs-
Behandling

21.09.2023

Digitalt 
informasjonsmøte

26.01.2022
Informasjonsmøte

Kartlegging og 
registreringer

Vurdering /
bearbeiding 

Ny
1.gangs-

behandling

Informasjonsmøte 
23.11.2023 

Åpen kontordag 
04.01.2024

Innspill
Frist 20.01.2024

Planutvalgets
vedtak  21.09.2023



Lov og vedtatte planer:
Plan- og bygningsloven

Kommuneplanens arealdel 2022-2042

Bærum  kommunes arkitekturstrategi 

Innspill til varsel om oppstart
Offentlige instanser

Foreninger

Grunneiere

Naboer



Registreringer og kartgrunnlag

Naturverdier
Kulturminner og kulturmiljøer 
Veier og infrastruktur
Helningskart 
Flom- og skredfare



Planforslaget 

Vurdering:
Hensyn til kulturminner/kulturmiljøer
Hensyn til vegetasjon/ landskap
Veier og teknisk infrastruktur 

Bevare romlighet og strøkets karakter
Bevare bygningsstruktur



Det skal gjøres en ny vurdering av boligeiendommer 

som er på 1600 m2 eller større (jfr. arealkravet i KPA) .

Det skal gjøres en ny vurdering av mulighet for tilbygg.

Det skal gjøres en ny vurdering av detaljeringsnivået i 

bestemmelsene.

Planutvalgets vedtak 21.09.2023 – 172/23:



Det forutsettes av planens hensikt ivaretas:

§ 1.1 Planen skal sikre  

- Kulturminner og sammenheng i kulturmiljøet med veier

- Bevaring av eksisterende natur, landskap, terreng og vegetasjon

§ 1.2 Planen skal legge til rette for 

- Ny bebyggelse som er tilpasset områdets særpreg og 

bebyggelsesstruktur.  

Planutvalgets vedtak 21.09.2023 – 172/23:



Kommunedirektøren bes vurdere et særlig veiledningstilbud 

innenfor planområdet, med hensyn til kulturminner og skjøtsel 

av natur. 

Planutvalgets vedtak 21.09.2023 – 172/23:



Åpen kontordag:

Tid : 4. januar 2024 kl. 14.00- 20.00
Sted: Presterud gård, Bekkestua

Informasjon om planarbeidet og hva det betyr 
for den enkeltes eiendom

Mulighet til dialog og innspill



Innspill sendes til post@baerum.kommune.no
Skriv Malurtåsen, plan ID 2021025 i tittelen
NB. frist 20. januar 2024

Ved spørsmål ta kontakt med:
Gro Magnesen, gro.magnesen@baerum.kommune.no, 
tlf. 67 50 52 89 

Når og hvor kan jeg komme med innspill ? 

mailto:post@baerum.kommune.no
mailto:gro.magnesen@baerum.kommune.no


Veier 



Natur, vei og miljøforvaltning

- Avdeling Vei og trafikk

- Forvalter alle kommunale veier, 
gater, torg og parkeringsplasser

- Skiltmyndighet på kommunale
veier

- Trafikksikkerhetstiltak

Link

https://www.baerum.kommune.no/tjenester/vei-trafikk-og-parkering/vei--og-gatenormalen/


Kommunale veier i planområdet
- Blåsen

- Åsveien

- Utsiktveien

- Marstranderveien

- Liaveien

- Øvre vei

- Hammerstadveien

- Bakkeveien

- Malurtveien

- Platåveien 



Kommunale veier i kanten av planområdet

- Clausenbakken

- Kyrres vei

- Løvenskiolds vei

- Nyveien

- Storengveien



Smale veier

- Veier under 
4,0 m bredde

- Begrenset 
tilgjengelig 
areal



Typisk problemkryss i 
området



Hva er en veinormal?
Viktig styringsverktøy som gir føringer for 

utforming av offentlige veianlegg

Oppslagsverk for standariserte løsninger

Ivareta trafikksikkerhet, 

fremkommelighet, og drift og vedlikehold



Vann, avløp, brannvann og overvann



Malurtåsen –Vann og avløp

Eksisterende VA-nett ligger dels i vei og dels over privat eiendom

Ledningsnettet har varierende alder og dimensjon

Ved økt fortetting vil det måtte gjøres en vurdering av kapasitet og 
eksisterende slokkevannsdekning på eksisterende ledningsnett i 
forhold til ønsket ny bebyggelse



Malurtåsen –Overvann og flom

Kommunen er i ferd med å utarbeide skybruddsplaner for hele 
kommunen – sier noen om risiko for skader som følge av overvann og 
hvilke muligheter som ligger innenfor det enkelte området for å løse 
disse problemene. 

Er avdekket noen problem- og mulighetsområder også innenfor 
dette området, noe som blant annet har gjort at kommunen har 
anbefalt at det ikke åpnes for boligutvikling på enkelte tomter.





Naturverdier



Naturmangfold på 
Malurtåsen

Karsten Nordal Hauken

Naturforvalter i Bærum kommune



• Bakgrunn

• Historie

• Hva er naturkartlegging

• Hva finnes på Malurtåsen

• Skjøtsel

Foto: Karsten Nordal Hauken



Det store bildet

Naturkrise

Ekstremvær

Klimaendringer

Biedød

Plasthvalen



Kilde: NGU berggrunnskart (2023)



Kalkstein

Skifer og kalkstein

Kilde: NGU berggrunnskart (2023)



Kalkstein

Skifer og kalkstein

Kilde: NGU berggrunnskart (2023)



Historie

Ca 500 millioner år siden

• Kambrosilurske sedimentbergarter

9-5000 år siden:

• Varm periode – løvskogene dominerer

5000- 100 år siden:

• Klimaet blir kaldere – løvskogene krymper

De siste 100 år:

• Befolkningen vokser – skogen krymper
(igjen)

Foto: Karsten Nordal Hauken



Hvorfor er denne 
skogen så viktig?

• Klimatisk relikt og geologisk unik

• Levested for utrolig mange arter

• Folkehelse – friluftsliv

• Egenverdi

• Klimatilpasning 

Foto:Anders Thylén(Biofokus)



Kartlegging av natur

Foto: Karsten Nordal Hauken



Et beskrivelsessystem 
for variasjon i naturen



T2-C-7 åpen sterkt kalkrik grunnlendt lyngmark

Foto: Karsten Nordal Hauken



T4-C-1 Blåbærskog

Foto: Karsten Nordal Hauken



V1-C-1 Svært og temmelig kalkfattige myrflater

Foto: Karsten Nordal Hauken



T39-C-4 Sterkt modifiserte eller syntetiske, overveiende uorganisk faste substrater

Foto: Karsten Nordal Hauken



Foto:Anders Thylén(Biofokus)

T4-C-18 Høgstaudeskog



Kalkhasselskog

Frisk kalkedellauvskog Høgstaude-edellauvskog

Kalk- og lågurtfuruskog

Alle foto: Anders Thylén(Biofokus)



Bjørn Christian Edvardsen (Bærum kommune)

Kartlagte furutrær med omkrets >100 cm



Skjøtsel

Foto: Karsten Nordal Hauken



Foto: Karsten Nordal Hauken



Foto: Anders Thylén (Biofokus)



Foto: Anders Thylén (Biofokus)



Foto: Anders Thylén (Biofokus)



Foto: Anders Thylén (Biofokus)



Foto: Anders Thylén (Biofokus)



Foto: Karsten Nordal Hauken



Foto: Karsten Nordal Hauken



Nyttige lenker og verktøy 

Naturinformasjon i kart: 
- Naturbase
- Artskart
- Bærumskart

Råd om skjøtsel, fremmede arter m.m.:
- Kommunens nettsider
- Hule-eiker.no
- Norsk trepleieforum – finn en arborist

Foto: Karsten Nordal Hauken

https://geocortex02.miljodirektoratet.no/Html5Viewer/?viewer=naturbase
https://artskart.artsdatabanken.no/#map/427864,7623020/3/background/nibwmts/filter/%7B%22IncludeSubTaxonIds%22%3Atrue%2C%22Found%22%3A%5B2%5D%2C%22NotRecovered%22%3A%5B2%5D%2C%22CenterPoints%22%3Atrue%2C%22Style%22%3A1%7D
https://kommunekart.com/klient/baerum/kart
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/natur-friluftsliv-og-naturmangfold/grontomrader-natur-og-skjotsel/
https://www.hule-eiker.no/
https://www.trepleieforum.no/arborister/alle?sort=link_name&link_name=&postcode=&city=&cf35%5B%5D=ISA-A&cf35%5B%5D=ISA-B&firstname=&option=com_mtree&task=listall&cat_id=0&Itemid=146


Takk for oppmerksomheten

Foto: Karsten Nordal Hauken



Kulturminner



FA

Malurtåsen -
kulturminnevern
23.11.23 
Fagansvarlig kulturvern Ingunn Stuvøy



Søndre Malurtåsen



Malurtåsen 1922



Malurtåsen idag







Arkitekt Sigurd Svendsen 

Bilde: Liaveien 28. Arkitekt Sigurd Svendsen



Kulturminneloven 

• Kulturminneloven styrer 
fredningsbestemmelsene. En fredning er langt 
mer inngripende enn en regulering til bevaring 
etter Plan og bygningsloven. Bl.a. omfatter 
fredning også ofte  interiører. 

• I Bærum er ca 50 bygninger fredet. Eksempel 
på dette er Wøyen gård, Munkebakken, Slottet 
på Ringstabekk, Malmskrivergården i Sandvika. 

Bildet: Slottet på Ringstabekk



Plan og bygningsloven - bevaring

Plan- og bygningsloven. Regulering til 

hensynsone bevaring innebærer normalt et 

vern på  fasade – dvs fasadeendringer. 

Bestemmelsen her kan f.eks. være:

§ 19.3 Ved tiltak på verneverdige bygninger 

skal bygningens karakter og særtrekk 

opprettholdes. Arkitektoniske detaljer på 

byggets ytre skal bevares. Byggets form og 

volum, fasadenes proporsjoner, material og 

fargebruk og dør- og vindusutforming skal 

bevares.



Tilbygg på kulturminne – hva er en god tilpasset form?



Tilbygg 

Bilde: Platåveien 10



Kulturminneregistrering SEFRAK –
bygningsregistrering 1920-40



Kartet viser:  

- Planavgrensning som gjennomsiktig 
blå med to større kulturmiljøer 
markert som «tykkere» lilla under. 

- Røde trekanter viser bygg som er 
regulert til bevaring i gjeldende 
reguleringsplaner. 

- Lilla og blå prikker viser 
kulturminnebygninger.

Fra kartlaget Kulturminner og Kulturmiljøer i Bærumskart



Tilskuddsordninger

• Norsk kulturminnefond

• Viken fylkeskommune

• Stiftelsen UNI

• Gjensidigestiftelsen

• Advokat Eivind Eckbos legat

• Sparebankstiftelsen

• ENØK-tiltak

Bilde: Garlaus





Spørsmål ?



Åpen kontordag:

Tid : 4. januar 2024 kl. 14.00- 20.00
Sted: Presterud gård, Bekkestua

Informasjon om planarbeidet og hva det betyr 
for den enkeltes eiendom

Mulighet til dialog og innspill



Innspill sendes til post@baerum.kommune.no
Skriv Malurtåsen, plan ID 2021025 i tittelen
NB. frist 20. januar 2024

Ved spørsmål ta kontakt med:
Gro Magnesen, gro.magnesen@baerum.kommune.no, 
tlf. 67 50 52 89 

Når og hvor kan jeg komme med innspill ? 

mailto:post@baerum.kommune.no
mailto:gro.magnesen@baerum.kommune.no


Du kan følge med i saken på kommunens nettsider:
www.baerum.kommune.no/malurtasen/

Takk for møte !
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